UCHWALA NR XI11/162/2019
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 27 sierpnia 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Bliskiej
i Lesnej Polanki w Rabowicach"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Bliskiej
i LeSnej Polanki w Rabowicach”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) zatgcznik nr 1 - czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 15°;

3) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcag teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdw, gzymsow, balkonéw, galerii, taraséw, pochyini,
ramp i schodéw zewnetrznych;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, do ktdrej musi przylegac
minimum 60% dtugosci elewacji budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymsow, balkonéw, galerii, taraséw, pochyini,
ramp i schodow zewnetrznych, przy czym w przypadku, gdy na dziatce wystepuje wiecej niz
jedna obowigzujgca linia zabudowy - dopuszcza sie sytuowanie budynkow wytgcznie przy
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jednej zwyznaczonych linii obowigzujgcych, zzachowaniem pozostatych linii jako
nieprzekraczalnych;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumiec ogrodzenie, w ktdrym tgczna powierzchnia
przeswitow stanowi co najmniej 70% powierzchni przesta ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych $cian
budynkow w stanie wykorczonym na powierzchnie terenu;

9) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym lub literowym i cyfrowym;

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni 0 wysokosci nie mniejszej niz 3 m
i szerokosci nie mniejszej niz 5 m, przy czym zielen ta moze zawierac przerwy, 0 szerokoSci
nie wiekszej niz 5 m, oddalone od siebie nie czesciej niz co 50 m, liczgc od skraju przerwy,
o ile przepisy szczegotowe uchwaty nie stanowig inacze;.

§ 3.

1. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN
i 20MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw w obszarze ograniczonym przez obowigzujgce i nieprzekraczalne
linie zabudowy, przy czym przy lokalizacji budynkéw pomocniczych obowigzujgce linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatbw wykohczeniowych typu: tynk
w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych Ilub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzgdzen budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu,
b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

c) lokalizacje tablic informacyjnych o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce -
2 m?,

d) lokalizacje szyldow wytgcznie na elewacjach budynkéw o maksymalnej tgcznej
powierzchni na jednej dziatce - 1 m?, z zastrzezeniem § 18,

e) lokalizacje wytgcznie ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem § 18,

f) lokalizacje obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 18,

g) lokalizacje kondygnacji podziemnych, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,
h) dla istniejgcej zabudowy:
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- przebudowe, rozbudowe i nadbudowe z zachowaniem pozostatych ustalen zawartych
W niniejszym paragrafie oraz z zastrzezeniem § 3 ust. 2 pkt 3 lit. g),

- zachowanie funkcji;
3) zakazuije sie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji tablic reklamowych iurzadzeh reklamowych, z zastrzezeniem § 3 ust. 2
pkt 2 lit. d) oraz § 18,

e) lokalizacji ogrodzen skfadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych
od strony drég publicznych i wewnetrznych, z zastrzezeniem § 18,

f) stosowania blachy falistej ipapy do pokrywania dachéw stromych budynkow
mieszkalnych,

g) rozbudowy istniejgcych czesci budynkdéw zlokalizowanych przed liniami zabudowy.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenach 1MN, 5MN i 15SMN, w miejscach wskazanych na
rysunku planu,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
d) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegoélnymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 3 pkt 2 lit. b);

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
b) elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, dla obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw na terenach 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 11MN, 13MN, 14MN, 18MN,
19MN i 20MN, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno stojgcym, przy czym na jednej dziatce dopuszcza
sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
pomochiczego,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego - 45 m?,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy:

- 30% powierzchni dziatki na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 20MN,

- 40% powierzchni dziatki na terenach 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki:

- minimalng - 0,1,

- maksymalng - 0,6,
e) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki,
f) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
g) wysokos¢ budynkéw pomocniczych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- maksymalnie 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego na
terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 20MN,

- maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego na
terenach 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,

- maksymalnie 3,0 m od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej,
h) geometrie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, O9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 20MN - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 40° do
50°,

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 16MN, 17MN, 18MN, 19MN - dachy

dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 18° do 45°,

- dla budynkéw pomocniczych - dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 18° do 45°,

i) z zastrzezeniem § 3 ust. 5 pkt 1 lit. j) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum 2 miejsc na kazdy lokal, wliczajgc w to
miejsca postojowe w garazu,

j) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

k) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjgtkiem dziatek pod lokalizacje
urzgdzen infrastruktury techniczne;j:
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- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 20MN - 800 m?,

- dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN, 17MN, 18MN, 19MN -
600 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego bezposrednio przy granicy dziatki, przy
czym jezeli na dziatce zlokalizowany jest juz budynek pomocniczy bezposrednio przy granicy
dziatki, to budynek pomocniczy powstajgcy na dziatce sgsiedniej winien by¢ zblokowany
z ww. istniejgcym budynkiem pomocniczym.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

d) odprowadzanie Sciekdbw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,
z dopuszczeniem odprowadzania sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrédet enerqii,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 3 ust. 2 pkt 3 lit. c), roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 4.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
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a) lokalizacje budynkéw w obszarze ograniczonym przez obowigzujgce i nieprzekraczalne
linie zabudowy, przy czym przy lokalizacji budynkéw pomocniczych obowigzujgce linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatbw wykohczeniowych typu: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzenh budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce - 2 m?,

d) szyldow wytgcznie na elewacjach budynkéw o maksymalnej tgcznej powierzchni na jedne;j
dziatce - 1 m?, z zastrzezeniem § 18,

e) wytgcznie ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem § 18,

f) obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem § 18,

g) kondygnaciji podziemnych, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji tablic reklamowych iurzgdzeh reklamowych, z zastrzezeniem § 4 ust. 2
pkt 2 lit. d) oraz § 18,

e) lokalizacji ogrodzen skfadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych
od strony drég publicznych i wewnetrznych, z zastrzezeniem § 18,

f) stosowania blachy falistej ipapy do pokrywania dachoéw stromych budynkow
mieszkalnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenédw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu,
c) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
d) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie =z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 2 lit. b);

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) elektrowni wiatrowych.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, dla obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno stojgcym, przy czym na jednej dziatce dopuszcza
sie lokalizacje:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego,

- jednego budynku pomocniczego,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego - 45 m?,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziafki:

- minimalng - 0,1,

- maksymalng - 0,6,
e) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziafki,
f) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
g) wysokosé budynkéw pomocniczych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- maksymalnie 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego,

- maksymalnie 3,0 m od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej;
h) geometrie dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub ustugowych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 18° do 45°,

- dla budynkéw pomocniczych - dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 18° do 40°,

i)z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 1 lit. j) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w ilosci:

- minimum 2 miejsca na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym Ilub
mieszkalno-ustugowym, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu,

- minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,
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j) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

k) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje
urzgdzen infrastruktury technicznej - 800 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego bezposrednio przy granicy dziatki, przy
czym jezeli na dziatce zlokalizowany jest juz budynek pomocniczy bezposrednio przy granicy
dziatki, to budynek pomocniczy powstajgcy na dziatce sgsiedniej winien by¢ zblokowany
z ww. istniejgcym budynkiem pomocniczym.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

d) odprowadzanie Sciekdbw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,
z dopuszczeniem odprowadzania sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrédet enerqii,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 3 lit. ¢) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 5.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
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a) lokalizacje budynkéw w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatbw wykohczeniowych typu: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzenh budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce - 2 m?,

d) urzgdzen reklamowych i szyldébw o maksymalnej tagcznej powierzchni na jednej dziatce -
4 m?, z zastrzezeniem § 18,

e) wytgcznie ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem § 18,

f) obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem § 18,

g) parkingéw,

h) kondygnaciji podziemnych, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;
3) zakazuje sie lokalizaciji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) ogrodzen sktadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od strony
drég publicznych, z zastrzezeniem § 18.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zachowanie w przypadku lokalizaciji:

- ustug rekreacji, dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- hotelu, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- ustug edukacji, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) lokalizacje zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu,
c) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
d) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie =z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi, z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 2 lit. b);

2) zakazuje sie lokalizacji:
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a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaC na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, dla obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki:

- minimalna 0,1,
- maksymalna 0,7,
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki,

d) wysokosé budynkéw ustugowych - maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do gérne;j
krawedzi elewacji frontowej,

e) dowolng geometrie dachéw,

f) z zastrzezeniem § 5 ust. 5 pkt 1 lit. g) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy,

g) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

h) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjgtkiem dziatek pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej - 2000 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw ustugowych.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeh wynikajgcych z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng terenu z przylegltych droég publicznych, przy czym obstuga
komunikacyjna z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z wytgcznie poprzez
dodatkowe jezdnie zlokalizowane w ramach terenu KD-Z.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 3 lit. ¢) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 6.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK i2UK ustala sie
przeznaczenie pod tereny kultury i kultury fizyczne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

b) obiektdéw matej architektury, z zastrzezeniem § 18;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) ogrodzen, z wytgczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej lub ogrodzen
azurowych stuzgcych obiektom kultury ikultury fizycznej oraz obiektom infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 18,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) budynkéw.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
b) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
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C) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 2 lit. b);

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje nie bedgcych budynkami obiektow kultury i kultury fizycznej, w tym zwigzanych
z imprezami plenerowymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

3)z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4 lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum 2 miejsca postojowe,

4) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych,

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki zgodng z powierzchnig terenéw w obrebie
linii rozgraniczajgcych.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng terendw z przylegtej drogi publicznej i wewnetrzne;.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 2 lit. b) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzagdzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.
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§7.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie przeznaczenie pod
lokalizacje obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadoéw lub zabudowy ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) nakaz lokalizacji urzgdzen wentylacyjnych od strony terenu KD-Z;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzgdzen budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu,
b) dojs¢ i dojazddw,
c) tablic informacyjnych,

d) urzadzeh reklamowych i szyldébw o maksymalnej powierzchni do 4 m? na jednej dziatce,
z zastrzezeniem § 18,

e) wylacznie ogrodzeh azurowych, z zastrzezeniem § 18,

f) obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem § 18,

g) parkingdw,

h) kondygnacji podziemnych, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;
3) zakazuje sie lokalizaciji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) ogrodzen sktadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od strony
drog publicznych, z zastrzezeniem § 18.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
b) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewoddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegdolnymi, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 2 lit. ¢);

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) inwestycji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
c) elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, dla obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:
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1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki:

- minimalna 0,1,
- maksymalna 1,6,

c) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki,
z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu biologicznie czynnego wyniesie mniej niz
40% powierzchni dziatki nakazuje sie realizacje zbiornikéw retencyjnych,

d) wysokos¢ budynkdéw - maksymalnie 15,0 m od poziomu terenu do gérnej krawedzi
elewac;ji frontowej,

e) dowolng geometrie dachéw,

f)yz zastrzezeniem § 7 ust.5pkt1lit. g) ilit. h) lokalizacje miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum:

- 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
- 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow sktadowych
I magazynowych,

g)w przypadku obiektéw wymagajgcych obstugi samochodami ciezarowymi, nakaz
zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw ciezarowych,

h) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
wilosci ina zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych zzakresu drog
publicznych,

i) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjgtkiem dziatek pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej - 2000 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
b) budynkéw ustugowych,
c) budynkéw pomocniczych.

6. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeh wynikajgcych z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50,0 m do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng terenu z przylegltych droég publicznych, przy czym obstuga
komunikacyjna z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z wytgcznie poprzez
dodatkowe jezdnie zlokalizowane w ramach terenu KD-Z.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

d) odprowadzanie Sciekéw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,
z dopuszczeniem odprowadzania sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, aw
przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3 lit. ¢) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 8.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie przeznaczenie pod
teren lasu.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzenia lasu,
c) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow.
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3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu
potozenia w granicach udokumentowanego Gfownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
dostep do terenu z przylegtej drogi publiczne,.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, oile nie zmieni to
podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 9.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI| ustala sie lokalizacje zieleni
izolacyjnej w pasie o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

b) wylgcznie ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem § 18,

c) obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 18;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) ogrodzen skfadajgcych sie zprzeset wykonanych z prefabrykatéow betonowych,
z zastrzezeniem § 18,

c) stanowisk postojowych dla samochodow;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie gospodarke
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjgtkiem inwestycji dopuszczonych
W niniejszym paragrafie.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
dostep do terenu z przylegtej drogi publiczne;.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
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b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 2 lit. a) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 10.

1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP ustala sie
przeznaczenie pod lokalizacje zieleni urzgdzone;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojsc¢ i dojazdow,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

c) wytgcznie ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem § 18,

d) obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 18,

e) placow zabaw;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem § 18,

d) ogrodzen skitadajgcych sie zprzeset wykonanych z prefabrykatow betonowych,
z zastrzezeniem § 18,

e) stanowisk postojowych dla samochodéw.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla obszaru stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow na terenie 1ZP, okreslonego na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 70% powierzchni dziatki;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki zgodng z powierzchnig terenéw w obrebie
linii rozgraniczajgcych.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
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1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
z przylegtych drég publicznych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
3) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzgdzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/WS ustala sie przeznaczenie
pod lokalizacje zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

b) wylgcznie ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem § 18,

c) obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 18,

d) zbiornikéw wodnych;
3) zakazuje sie lokalizaciji:

a) budynkow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem § 18,

d) ogrodzen sktadajgcych sie zprzeset wykonanych z prefabrykatow betonowych,
z zastrzezeniem § 18.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;
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2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
dostep do terenu z przylegtej drogi wewnetrzne;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 3 lit. b) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 12.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie przeznaczenie pod
lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) przepompowni sciekdéw,
b) urzadzen budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu,
c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,
d) wytgcznie ogrodzeh azurowych, z zastrzezeniem § 18,
e) obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 18;
2) zakazuje sie lokalizacje:
a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) ogrodzen sktadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od strony
drogi publicznej, z zastrzezeniem § 18,

c) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem § 18,

d) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni
dziafki.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
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1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
dostep terenu do przylegtej drogi publiczne;j.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2 lit. a) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie przeznaczenie pod
lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej - energetyka.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzenh budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu,
b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,
C) wytgcznie ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem § 18,
d) obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 18;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) ogrodzen sktadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych od strony
drogi publicznej, z zastrzezeniem § 18,

c) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem § 18,

d) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni
dziatki.
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5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
dostep terenu do przylegtej drogi publiczne;.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sie przeznaczenie pod
lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkow;
2) stanowisk postojowych;
3) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, dla terenu stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkéw, okreslonego na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, wtym wskazanych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodng z rysunkiem planu,

b) lokalizacje obiektéw budowlanych i urzagdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz potrzebami zarzgdzania droga,

c) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych jezdni w ramach terenu.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych $cieki zwod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 3 roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala sie przeznaczenie pod
lokalizacje drogi publicznej klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 6 pkt 5;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, dla obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodng z rysunkiem planu;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych iurzgdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz potrzebami zarzgdzania drogg;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje urzgdzen podczyszczajgcych $cieki zwod opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczehstwa
publicznego.

§ 16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D ustala sie przeznaczenie pod lokalizacje drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych, z zastrzezeniem § 16 ust. 6 pkt 5;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) budynkow,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, dla obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkbw na terenach 1KD-D, 3KD-D i5KD-D, okreslonych na rysunku planu,
ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodng z rysunkiem planu;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych iurzgdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz potrzebami zarzgdzania droga;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drdg publicznych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje urzgdzen podczyszczajgcych $cieki zwod opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2 lit. b) roboty budowlane w zakresie sieci
i urzadzen:
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a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i13KDW ustala sie
przeznaczenie pod lokalizacje drog wewnetrznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkow;
2) stanowisk postojowych;
3) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, dla obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkdbw na terenach 1KDW, 2KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW i 10KDW,
okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie szczegodlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych zgodng z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje:
- jezdni,
- chodnikow,
- dr6ég rowerowych,
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- stanowisk postojowych,
- obiektéw matej architektury,
b) wspolng nawierzchnie dla ruchu kotowego i pieszego.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych sScieki zwod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie, zzastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 3 roboty budowlane w zakresie sieci
i urzgdzen:

a) infrastruktury technicznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 18.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw ustalenia § 2 pkt 6, § 3 ust. 2 pkt 2 lit. d), lit. e) i lit. f), § 3 ust. 2 pkt 3 lit.
d)ilit. e), § 4 ust. 2 pkt 2 lit. d), lit. e) i lit. f), § 4 ust. 2 pkt 3 lit. d) i lit. ), § 5 ust. 2 pkt 2 lit d), lit.
e)ilit. f), § Sust. 2 pkt 3 lit. d), § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b) i § 6 ust. 2 pkt 2 lit. a), § 7 ust. 2 pkt 2 lit. d),
lit. e) ilit. f), § 7ust. 2pkt3lit. d), § 9Qust.2pkt1lit. b) ilit. c), § Qust. 2 pkt 2 lit. b), §
10 ust. 2 pkt 1lit. c) ilit.d), § 10ust. 2 pkt21lit. c) ilit. d), § 11 ust. 2 pkt 21it. b) ilit. ¢), §
11 ust. 2 pkt 3lit. ¢) ilit. d), § 12ust. 2 pkt1lit. d) ilit.e), § 12 ust. 2 pkt 2 lit. b) ilit. c), §
13 ust. 2 pkt 11it. c¢) ilit. d), § 13 ust. 2 pkt 2 lit. b) ilit. c), zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XI1/162/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 27 sierpnia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON ULIC: BLISKIEJ I LESNEJ POLANKI W RABOWICACH”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag, wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej i Lesnej Polanki w Rabowicach”, w trybie wylozenia do publicznego wgladu —
rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdzial 1

Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 listopada 2018 r. do 7 grudnia 2018 r., termin skladania uwag do dnia
21 grudnia 2018 r. (I wytozenie):

Ustalenia Ro;s_trzygpmme Ra.dy
. . Miejskiej w sprawie
Oznaczenie projektu planu . .
. . . rozpatrzenia uwagi
Data wplywu . . ,, . nieruchomosci, | dla nierucho- .
Lp. : Zglaszajacy uwagi Tre$¢ uwagi . o Uwagi
uwagi ktorej dotyczy | mosci, ktorej
uwaga uwaga
uwaga dotyczy .
uwaga uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 21.12.2018 1. Whniosek o zachowanie Dziatki o nr Teren P/U - X Majac na uwadze istniejace warunki gruntowo-wodne
istniejacych stawow, jako ewid. 25/1, 109, przedmiotowego obszaru w projekcie planu dla terenu
naturalnych zbiornikéw wodnych, | obrgb Rabowice P/U ustalono minimalng powierzchni¢ terenu
chronigcych istniejaca zabudowe biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
przed podtopieniami oraz ujgcie z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu
ich w planie jako tereny ZL biologicznie czynnego wyniesie mniej niz 40%
powierzchni dzialki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikow retencyjnych.
2. 21.12.2018r. Zmieni¢ zapis z ,,zakazu lokalizacji Dziatki o nr Teren P/U - X Ustalenie w projekcie planu zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ewid. 24, 25/1, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
znaczaco oddziatywaé na 109, obregb oddziatywa¢ na $rodowisko na terenie P/U ma na celu
srodowisko” na ,,zakaz lokalizacji Rabowice ograniczenie negatywnego oddziatywania
przedsiewzigeé mogacych planowanych inwestycji na tereny sasiednie.
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potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko”.

21.12.2018 1. Zmieni¢ przeznaczenie terendw Dziatki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
oznaczonych w przedstawionym ewid. 24, 25/1, pod funkcj¢ aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
projekcie jako P/U na tereny 109, obrgb w Studium uwarunkowan i kierunkow
mieszkaniowe, zachowujac Rabowice zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
konsekwencje planistyczna (przyjetym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w stosunku do sasiadujacych od w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
strony péinocnej terendw plan zagospodarowania przestrzennego
mieszkaniowych objetych przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudoweg
obowiazujacym MPZP lub ustugowo-produkcyjna, obowiazuje od 2013 roku.
oddzieli¢ tereny istnicjace;j Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
zabudowy mieszkaniowej przy terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzgdza.
ul. Rabowickiej 1 Kaczencowej od Z uwagi na zaktadana ucigzliwo$¢ drogi oraz
terendw P/U w taki sam sposob jak dostepnos¢ komunikacyjng zdecydowano o
tereny mieszkaniowe oznaczone przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
w projekcie symbolem MN strefa ustugowe, a nie mieszkaniowe.
izolacyjna MN/U i U.

21.12.2018r. Wprowadzi¢ zapis dotyczacy Dziatki o nr Teren P/U W projekcie planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna
obstugi komunikacyjnej dla ewid. 24, 25/1, terenu P/U z przyleglych drég publicznych, tj. z ul.
terenéw oznaczonych 109, obregb Bliskiej oraz z terenu KD-Z stanowigcego planowana
w przedstawionym projekcie jako Rabowice obwodnicg Swarzedza.

P/U na teren planowanej
obwodnicy.

21.12.2018r. Wnhiosek o wprowadzenie do Dziatki o nr Tereny 1IMN, Uwaga czg$ciowo uwzgledniona. Dokonano zmiany
projektu miejscowego planu ewid. 27/3, 4MN, 2ZP, przeznaczenia dziatki o nr ewid. 27/3 na teren ustug
rozwigzania polegajacego na 27/29, obreb 4KDW kultury i kultury fizycznej. Wyznaczenie terenu
przeznaczeniu pod tereny zieleni Rabowice zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 2ZP ma na

urzadzonej dziatki nr 27/3
(naturalnie predysponowanej do
spetniania tej funkcji z uwagi na
swoj ksztatt i obejmujacej tereny
potozone w naturalnym zanizeniu)
z jednoczesng zmiang
przeznaczenia terenu obejmujacego
czg$¢ dziatki 27/29 (aktualnie
przeznaczonego pod zielen)

w catosci pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

celu realizacj¢ obszarow petiacych funkcje
przyrodnicze i rekreacyjne w strukturze osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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przewidywanej powierzchni
dopuszczalnej zabudowy
przewidzianej dla dzialek
znajdujacych si¢ na obszarach
17MN, 18MN, 19MN, 20MN
poprzez ustalenie jej dla
wszystkich wskazanych terené6w na
poziomie 40% powierzchni dziatki.

25/38, 25/40-
25/52, 25/6-
25/12, 25/15-
25/26, 25/28-
25/32,27/29,
27/16,27/17, 90,
91, 92, 27/20,
27/21,27/22,
27/52,27/53,
27/55, 27/56,
27/57, obreb
Rabowice

6. 21.12.2018r. Dla terenu P/U wskazanie, ze Dziatki o nr Teren P/U Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna ewid. 25/1, 109, niniejszego planu, jakim jest umozliwienie
realizowane w ramach wskazanego | obr¢gb Rabowice zagospodarowania przedmiotowego terenu przez
przeznaczenia maja mie¢ charakter przysztych inwestoréw pod funkcje produkcyjno-
nieucigzliwy. ustugowe.

7. 21.12.2018 1. Dla terenu P/U nakaz zachowania Dziatki o nr Teren P/U Majac na uwadze istniejace warunki gruntowo-wodne
naturalnych zbiornikow ewid. 25/1, 109, przedmiotowego obszaru w projekcie planu dla terenu
retencyjnych, w szczego6lnosci obreb Rabowice P/U ustalono minimalng powierzchni¢ terenu
stawu znajdujacego sic na dziatce biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
25/1, z uwagi na cenne wartosci z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu
przyrodnicze i istotng funkcje biologicznie czynnego wyniesie mniej niz 40%

z punktu widzenia ochrony powierzchni dziatki nakazuje si¢ realizacje
sasiednich dziatek przed zbiornikéw retencyjnych.
zaleganiem wod deszczowych.

8. 21.12.2018r. Whiosek o wydzielenie z dziatki nr Dziatka o nr Tereny 8MN, Wyznaczony teren infrastruktury technicznej
25/12 (obszar 8MN) nowej dziatki ewid. 25/12, K oznaczony symbolem K stanowi obszar istniejacej
pod znajdujaca si¢ na tym obszarze | obr¢gb Rabowice przepompowni $ciekéw. Brak uzasadnienia dla
przepompowni¢ o powierzchni wydzielenia nowej dziatki pod przepompownig
1129 m?. $ciekdéw o powierzchni ponad 1000 m?.

9. 21.12.2018 1. Whiosek o dostosowanie Dziatki o nr Tereny 2MN, Tereny 17MN, 18MN, 19MN, 20MN sa terenami,
wskaznika dopuszczalnej ewid. 25/75, 26, | 3MN, 6MN, ktorych kontynuacje stanowig obszary objete
zabudowy dziatek na terenach 27/5,25/55- 7TMN, 8MN, obowigzujacym w gminie Kostrzyn miejscowym
2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 25/67, 25/69- 9MN, 10MN, planem zagospodarowania przestrzennego terenu
9MN, 10MN, 13MN do 25/73, 25/34- 13MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr X1/109/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003
r., zgodnie z ktérym maksymalna powierzchnia
zabudowy wynosi 40% powierzchni dzialki. Zapisy
projektu planu powinny by¢ identyczne jak zapisy
obowigzujacego w gminie Kostrzyn miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
fakt, ze niektore nieruchomos$ci rozumiane jako
jednolity teren do zabudowy budynkiem
mieszkalnym sa objete jednoczesnie zapisami dwoch
planéw (w gminie Kostrzyn i w gminie Swarzgdz).
Brak natomiast uzasadnienia dla intensyfikacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
pozostatych terenach oznaczonych symbolem MN.
W projekcie planu utrzymuje si¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dla terenéw MN - do 30%
powierzchni dziatki, zgodnie z obowiazujagcym na
tych terenach planem miejscowym.
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10.| 21.12.2018r. Wnhiosek o jednoznaczne Obszar planu Tereny MN, Zgodnie z zapisami projektu planu zakaz lokalizacji
wskazanie, ze zakaz lokalizacji na MN/U przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
terenach oznaczonych symbolem znaczaco oddziatywac na $rodowisko na terenach
MN i MN/U przedsigwzig¢ oznaczonych symbolami MN i MN/U nie dotyczy
mogacych potencjalnie znaczaco inwestycji dopuszczonych w planie, ktorymi sa
oddziatywa¢ na $rodowisko nie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
dotyczy realizacji na tych terenach mieszkaniowo-ustugowa.
inwestycji mieszkaniowych
i ustugowych (wraz z infrastruktura
towarzyszaca).

11.| 20.12.2018 . Teren oznaczony symbolem ZI na Dziatki o nr Teren ZI1 Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona. W projekcie planu,
dziatce o numerze 109 jest zbyt ewid. 109, obregb pomiedzy terenem P/U a terenami zabudowy
waski, a w zwigzku z tym na Rabowice mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacymi si¢ poza
pewno nie odizoluje strefe obszarem opracowania, wyznaczono teren zieleni
mieszkaniowa i strefe izolacyjnej oznaczony symbolem ZI o szerokosci 20
przemystowa. Nalezalo by ten m. Ponadto, na terenie P/U zwigkszono odlegtos¢
teren poszerzy¢ o kolejne 20 m, nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 m do 10 m od
réwnoczes$nie obsadzajac ten teren linii rozgraniczajacej terenu ZI, dzigki czemu
wysoka zielenig. powstanie pas terenu o szeroko$ci 30 m wolny od

zabudowy.

12.| 20.12.2018 . Na terenie oznaczonym symbolem Dziatki o nr Teren P/U Majac na uwadze istniejace warunki gruntowo-wodne
P/U obecnie znajduje si¢ ostoja ewid. 25/1, 109, przedmiotowego obszaru w projekcie planu dla terenu
wodno bagienna w naturalny obreb Rabowice P/U ustalono minimalng powierzchni¢ terenu
sposob stabilizujgca wody biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
gruntowe w catym rejonie. z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu
Zasypanie tego terenu spowoduje biologicznie czynnego wyniesie mniej niz 40%

w nieprzewidywalny sposob powierzchni dzialki nakazuje si¢ realizacje
zaktocenie systemu zbiornikow retencyjnych.
hydrologicznego.

13.] 20.12.2018r. Jako mieszkancy osiedla Dziatki o nr Teren P/U W Studium uwarunkowan i kierunkow
mieszkaniowego u zbiegu ulic ewid. 24, 25/1, zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz
Rabowickiej 1 Kaczencowej 109, obregb dla przedmiotowego terenu kierunkiem
w Jasinie, sasiadujacego od strony Rabowice zagospodarowania jest funkcja aktywizacji
poinocnej z terenem objetym gospodarczej, oznaczona symbolem I11.85.AG. Dla
projektem planu zagospodarowania tego terenu obowiazuja ogodlne ustalenia przyjete
przestrzennego ,,Rejon ulic w studium w pkt 2.1.3., zgodnie z ktérymi przez
Bliskiej i Le$nej Polanki tereny aktywizacji gospodarczej rozumie si¢ tereny
w Rabowicach”, zgltaszamy dziatalnosci zwigzane;j
nastgpujace uwagi do projektu z produkcja, tereny magazynow i sktadow oraz tereny
planu: parkow technologicznych, a takze
- Brak zgodno$ci zapiséw planu inkubatoréw przedsigbiorczosci itp. Dopuszczona jest
z ustaleniami Studium. rowniez lokalizacja ustug.
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14.] 20.12.2018r. Brak zakazu lokalizacji Dziatki o nr Teren P/U Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
przedsigwzig¢ mogacych ewid. 24, 25/1, niniejszego planu, jakim jest umozliwienie
potencjalnie znaczaco oddziatywaé 109, obregb zagospodarowania przedmiotowego terenu przez
na srodowisko. Rabowice przysztych inwestoréw pod funkcje produkcyjno-

ushugowe.

15.| 20.12.2018 . Jako mieszkaniec ulicy Dzialki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
Rabowickiej uwazam, ze ewid. 25/1, 109, pod funkcj¢ aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
niefortunne jest taczenie obreb Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkow
w bezposrednim sasiedztwie strefy zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz
zamieszkania 1 strefy (przyjetym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
przemystowej. Rodzi to wiele w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
sprzecznych interes6w zar6wno plan zagospodarowania przestrzennego
mieszkancow, jak 1 potencjalnych przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
inwestorow. ushugowo-produkceyjng, obowigzuje od 2013 roku.

Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzgdza.
Z uwagi na zaktadana ucigzliwo$¢ drogi oraz
dostgpnos¢ komunikacyjna zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
ustugowe, a nie mieszkaniowe.

16.| 20.12.2018 . Teren oznaczony symbolem P/U Dziatki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
dopuszcza powstanie wielkich hal | ewid. 25/1, 109, pod funkcj¢ aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
produkcyjnych o niewiadomym obreb Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkow
profilu produkcji co na pewno zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz
bedzie utrudnieniem dla (przyjetym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
mieszkancoOw osiedla bezposrednio w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
do tego terenu przylegajacego. plan zagospodarowania przestrzennego

przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
ushugowo-produkcyjng, obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzgdza.
Z uwagi na zakladana ucigzliwo$¢ drogi oraz
dostgpnos¢ komunikacyjna zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
ushugowe, a nie mieszkaniowe.

17.| 20.12.2018 . Jako mieszkancy najblizej Dziatki o nr Teren Z1 Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona. W projekcie planu,
sasiadujacy z dziatka 109 1 25/1 ewid. 25/1, 109, pomigdzy terenem P/U a terenami zabudowy
zwracamy si¢ z prosba obreb Rabowice mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacymi si¢ poza
0 poszerzenie pasa zieleni obszarem opracowania, wyznaczono teren zieleni
izolacyjnej i zapis o koniecznosci izolacyjnej oznaczony symbolem ZI o szerokosci 20
obsadzenia zielenig o wysokosci m. Ponadto, na terenie P/U zwigkszono odlegtosé¢
min. 20 m. nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 m do 10 m od

linii rozgraniczajacej terenu ZI, dzigki czemu
powstanie pas terenu o szeroko$ci 30 m wolny od
zabudowy.
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18.] 20.12.2018r. Wnhiosek o lokalizacje¢ wjazdow na Dziatki o nr Teren P/U W projekcie planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna
teren dziatki jak najdalej od ewid. 25/1, 109, terenu P/U z przyleglych drog publicznych, tj. z ul.
naszych doméw z uwagi na hatas. | obrgb Rabowice Bliskiej oraz z terenu KD-Z stanowigcego planowana

obwodnice¢ Swarzgdza. Ulica Kaczencowa nie
stanowi przyleglej drogi publicznej w stosunku do
terenu P/U.

19.] 20.12.2018r. Biorac pod uwagg stan gruntow Dziatki o nr Teren P/U Majac na uwadze istniejagce warunki gruntowo-wodne
w tej okolicy i fakt, ze sg to tereny | ewid. 25/1, 109, przedmiotowego obszaru w projekcie planu dla terenu
do niedawna zabagnione, a w obreb Rabowice P/U ustalono minimalng powierzchni¢ terenu
ostatnich latach nawieziono tam biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
znaczne ilosci gleby, aby z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu
podwyzszy¢ poziom gruntu mamy biologicznie czynnego wyniesie mniej niz 40%
znaczne obawy nad powierzchni dzialki nakazuje si¢ realizacje
oddziatywaniem ewentualnych hal zbiornikéw retencyjnych.
produkcyjnych i podniesieniem
poziomu wod, ktéry spowoduje
zalanie naszych domow.

20.| 20.12.2018r. Jako mieszkancy najblizej Dzialtki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
sasiadujacy z dziatka 109 1 25/1 ewid. 25/1, 109, pod funkcj¢ aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
zwracamy si¢ z prosba obreb Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkow
o wprowadzeniu zapisu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
i ograniczenie budowy hal (przyjetym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
wielkogabarytowych na tym w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
terenie. plan zagospodarowania przestrzennego

przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
ushugowo-produkceyjng, obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzgdza.
Z uwagi na zakladana ucigzliwo$¢ drogi oraz
dostgpnos¢ komunikacyjna zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
ustugowe, a nie mieszkaniowe.

21.| 20.12.2018 . Jako mieszkancy najblizej Dziatki o nr Teren P/U Majac na uwadze istniejace warunki gruntowo-wodne
sasiadujacy z dziatka 109 1 25/1 ewid. 25/1, 109, przedmiotowego obszaru w projekcie planu dla terenu
zwracamy si¢ z prosba obreb Rabowice P/U ustalono minimalng powierzchni¢ terenu
o zachowanie aktualnego stanu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
zbiornika wodnego-stawu. z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu

biologicznie czynnego wyniesie mniej niz 40%
powierzchni dzialki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikow retencyjnych.

22.| 20.12.2018r. Biorac pod uwage bliskosé¢ Dziatki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
zabudowan mieszkaniowych ewid. 25/1, 109, pod funkcj¢ aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
zard6wno w rejonie ulicy obreb Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkow
Kaczencowej i Rabowickiej, jak i zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
we wsi Rabowice, wnioskujemy (przyjetym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
o przeksztalcenie sposobu w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
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zagospodarowania dziatki plan zagospodarowania przestrzennego
o numerze z 109 i 25/1 i zmienié przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
jego funkcje z produkcyjno- ushugowo-produkcyjng, obowigzuje od 2013 roku.
ustugowej na mieszkalna. Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzgdza.
Z uwagi na zaktadana ucigzliwo$¢ drogi oraz
dostgpnos¢ komunikacyjna zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
ushugowe, a nie mieszkaniowe.
23.| 20.12.2018r. Biorac pod uwagg bliskosé¢ Dziatki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
zabudowan mieszkaniowych ewid. 25/1, 109, pod funkcj¢ aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
zard6wno w rejonie ulicy obreb Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkow
Kaczencowej i Rabowickiej, jak zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
i we wsi Rabowice, wnioskuje (przyjetym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
o przeksztalcenie sposobu w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
zagospodarowania dziatki plan zagospodarowania przestrzennego
o numerze 109 i 25/1 oraz zmiang przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudoweg
jego funkcji z produkcyjnej na ushugowo-produkceyjng, obowigzuje od 2013 roku.
ustugi nieuciazliwe lub funkcje Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
mieszang czyli mieszkalno- terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzgdza.
ustugowa. Z uwagi na zakladana ucigzliwo$¢ drogi oraz
dostgpnos¢ komunikacyjna zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
ustugowe, a nie mieszkaniowe.
24.| 20.12.2018 . Jako mieszkaniec bedacy Dziatki o nr Teren P/U Majac na uwadze istniejace warunki gruntowo-wodne
w sasiedztwie z dziatka 109125/1 | ewid. 25/1, 109, przedmiotowego obszaru w projekcie planu dla terenu
zwracam si¢ z prosba obreb Rabowice P/U ustalono minimalng powierzchni¢ terenu
o zachowanie aktualnego stanu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
naturalnego zbiornika wodnego- z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu
stawu. biologicznie czynnego wyniesie mniej niz 40%
powierzchni dzialki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikow retencyjnych.
25.| 20.12.2018r. Zwracam si¢ z prosba Dziatki o nr Teren P/U Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
o wprowadzenie zapisu ewid. 25/1, 109, niniejszego planu, jakim jest umozliwienie
o ograniczeniu budowy hal obreb Rabowice zagospodarowania przedmiotowego terenu przez
wielkogabarytowych na tym przysztych inwestoréw pod funkcje produkcyjno-
terenie, ktore zajmowalyby ustugowe.
wigksza powierzchni¢ niz 40%
jego powierzchni.
26.| 20.12.2018r. Zwracam si¢ z prosba Dziatki o nr Teren P/U Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
o wprowadzenie zapisu o zakazie ewid. 25/1, 109, niniejszego planu, jakim jest umozliwienie
lokalizacji przedsigwzig¢ obreb Rabowice zagospodarowania przedmiotowego terenu przez
mogacych potencjalnie znaczaco przysztych inwestoréw pod funkcje produkcyjno-
oddziatywac na srodowisko, a nie ushugowe. Na chwile obecng trudno jest przewidzie¢
zawsze znaczaco oddziatywac, jak faktyczne nat¢zenie ruchu samochodowego,
jest zapisane w obecnym projekcie. poniewaz bedzie ono zalezato od rodzaju przysztych
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Zgodnie z obowigzujacym studium
pkt. 2.1.3 na tym terenie moze by¢
prowadzona dzialalno$¢, ktorej
ucigzliwo$¢ konczy si¢ w
granicach wtasnej dzialki. Przy tak
duzej powierzchni dziatki

i planowanych na niej inwestycjach
proponowany sposob
zagospodarowania - P/U na pewno
nie zakonczy si¢ w granicach
dzialki, gdyz zaréwno poziom
hatasu, jak i wzrost nat¢zenia ruchu
bedzie miat istotny wplyw na
okolicznych mieszkafcéw

i uzytkownikow dziatek.

inwestycji. W przypadku wystapienia
ponadnormatywnych warto$ci hatasu na terenach
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wnikajacych z dziatalnosci
prowadzonej na terenie planu, konieczne bedzie
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw dla hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

jednorodzinng co umotywowane
jest faktem, ze w najblizszym
sasiedztwie dziatek znajduje si¢
wlasnie taka zabudowa, zarowno
od strony Jasina jak i od strony
Rabowic

27.1 20.12.2018 . Zwracam si¢ z prosba Dziatki o nr Teren Z1 Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona. W projekcie planu,
0 poszerzenie planowanego pasa ewid. 25/1, 109, pomigdzy terenem P/U a terenami zabudowy
zieleni izolacyjnej do 40 metréw obreb Rabowice mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacymi si¢ poza
na dziatkach nr 109, 25/1 i zapis obszarem opracowania, wyznaczono teren zieleni
o koniecznos$ci obsadzenia zielenig izolacyjnej oznaczony symbolem ZI o szerokosci 20
o wysoko$ci min. 20 m. m. Ponadto, na terenie P/U zwigkszono odlegltos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ZI, dzigki czemu
powstanie pas terenu o szeroko$ci 30 m wolny od
zabudowy.
28.| 20.12.2018 . Prosz¢ o umieszczenie zapisow by Dziatki o nr Teren P/U W projekceie planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna
obstuga komunikacyjna ww. ewid. 25/1, 109, terenu P/U z przylegtych drég publicznych, tj. z ul.
dziatek odbywata si¢ od strony obreb Rabowice Bliskiej oraz z terenu KD-Z stanowigcego planowana
potudniowej, a konkretnie przez obwodnicg Swarzedza.
planowang obwodnice.
29.| 21.12.2018r. Whniosek o zmiang przeznaczenia Dziatki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
dziatek nr 109 1 25/1 pod ewid. 25/1, 109, pod funkcj¢ aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
zabudow¢ mieszkaniowa obreb Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
ushugowo-produkceyjng, obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzgdza.
Z uwagi na zaktadana ucigzliwo$¢ drogi oraz
dostepnos¢ komunikacyjng zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
ushugowe, a nie mieszkaniowe.
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30.| 21.12.2018r. Whniosek o zachowanie obecnego Dziatka o nr Teren P/U Majac na uwadze istniejace warunki gruntowo-wodne
stanu wod - stawu znajdujacego si¢ ewid. 25/1, przedmiotowego obszaru w projekcie planu dla terenu
na dzialce nr 25/1, poniewaz jest to | obrgb Rabowice P/U ustalono minimalng powierzchni¢ terenu
naturalny zbiornik wodny, ktérego biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
likwidacja spowoduje podniesienie z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu
si¢ poziomu wod gruntowych na biologicznie czynnego wyniesie mniej niz 40%
osiedlu przy ul. Bliskiej w powierzchni dzialki nakazuje si¢ realizacje
Rabowicach z czym mieszkancy zbiornikow retencyjnych.
obecnie maja juz problem.
31.| 21.12.2018r. Wnhniosek o lokalizacje Dziatki o nr Teren P/U W projekcie planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna
wjazdow/wyjazdéw na dziatke jak | ewid. 25/1, 109, terenu P/U z przylegtych drég publicznych, tj. z ul.
najdalej od osiedla obreb Rabowice Bliskiej oraz z terenu KD-Z stanowigcego planowana
mieszkaniowego w Rabowicach. obwodnice Swarzedza.
32.| 21.12.2018r. Wnhniosek o poszerzenie strefy ZL Dziatki o nr Teren ZI1 Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona. W projekcie planu,
i obsadzenie drzewami ewid. 25/1, 109, pomiedzy terenem P/U a terenami zabudowy
0 wysoko$ci minimum 20 m. obreb Rabowice mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacymi si¢ poza
obszarem opracowania, wyznaczono teren zieleni
izolacyjnej oznaczony symbolem ZI o szerokosci 20
m. Ponadto, na terenie P/U zwigkszono odlegltos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ZI, dzigki czemu
powstanie pas terenu o szeroko$ci 30 m wolny od
zabudowy.
33.| 21.12.2018r. Whniosek o stworzenie Dziatki o nr Teren P/U Uwaga nie dotyczy kwestii regulowanych w
dodatkowych barier ewid. 25/1, 109, miejscowym planie zagospodarowania
dzwigkoszczelnych obreb Rabowice przestrzennego. W przypadku wystapienia
odgradzajacych planowana ponadnormatywnych warto$ci hatasu na terenach
inwestycje od strefy zamieszkale;. sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wnikajacych z dziatalnosci
prowadzonej na terenie planu, konieczne bedzie
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw dla hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
34.| 21.12.2018r. Przesunigcie linii zabudowy do Dziatki o nr Teren P/U Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona. Na terenie P/U
12m. ewid. 25/1, 109, zwigkszono odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
obreb Rabowice zabudowy z 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacej
terenu ZI, dzigki czemu powstanie pas terenu
o szerokosci 30 m wolny od zabudowy.
35.] 28.11.2018r. § 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ - wnioskuje Dziatki o nr Teren P/U Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
0 zmian¢ minimalnej powierzchni ewid. 24, 25/1, czynnego dla terenu P/U na poziomie 30% zostala
terenu biologicznie czynnego dla 109, obrgb ustalona ze wzgledu na istniejace warunki gruntowo-
terenéw przeznaczonych pod Rabowice wodne przedmiotowego obszaru.
lokalizacje¢ obiektow
produkcyjnych, magazynéw,
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sktadow lub zabudowy ustugowej
(P/U) z 30% na 20% zgodnie

z mozliwo$cia, jaka w tym zakresie
dla terenow aktywizacji
gospodarczej (AG) dopuszcza
Studium Uwarunkowan 1
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz przyjete Uchwala
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w
Swarzg¢dzu z dnia 29 marca 2011 r.
Wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
30% uniemozliwia optymalne
zagospodarowanie nieruchomosci
o przeznaczeniu P/U.

obiektow produkcyjnych,
magazynow i sktadoéw lub
zabudowy ustugowej (P/U) oraz
likwidacj¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz pasa zieleni
izolacyjnej. Objgcie pasa zieleni
izolacyjnej o szer. min. 20m
oddzielnym przeznaczeniem - ZI
w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
uniemozliwia optymalne
zagospodarowanie dziatki o nr 109
jak réwniez dzialki sasiedniej z

36.| 28.11.2018r. § 6 ust. 5 pkt 1 lit. f - wnioskuje¢ Dziatki o nr Teren P/U Obnizenie normatywu
0 zmian¢ minimalnej ilo$ci miejsc ewid. 24, 25/1, parkingowego do 1 miejsce na kazde 500 m?
postojowych dla samochodow 109, obregb powierzchni uzytkowej obiektow sktadowych i
osobowych w granicach dziatki z 1 Rabowice magazynowych
miejsca na kazde rozpoczgte 100 nie zapewni prawidtowego
mkw powierzchni uzytkowe;j standardu obstugi terenu.
obiektow sktadowych
i magazynowych na 1 miejsce na
kazde 500 mkw powierzchni
uzytkowej obiektéw skladowych
i magazynowych.

37.] 28.11.2018r. § 8 - wnioskuj¢ o uwzglednienie Dziatki o nr Teren P/U Zaprojektowany pas zieleni izolacyjnej oraz
konieczno$ci realizacji zieleni ewid. 24, 25/1, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu ZI
izolacyjnej w granicy terenu 109, obregb ma na celu odsunigcie planowanej zabudowy
przeznaczonego pod lokalizacje Rabowice produkcyjno-ustugowej od terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej sgsiadujacych od
strony poinocnej z obszarem objgtym opracowaniem i
tym samym ograniczenie generowanych przez nia
ucigzliwosci.
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przeznaczeniem P/U.

W proponowanym przez Gming
ksztalcie, wylaczony zostaje

z mozliwos$ci zabudowy pas

o szeroko$ci az 26m. W skutek
tego tylko czg$¢ nieruchomosci
moze zosta¢ faktycznie
przeznaczona pod zabudowg
produkcyjno - magazynowa wraz
z infrastruktura towarzyszaca, przy
czym istnieje ryzyko, ze pozostata
czg$¢ nie zostanie odpowiednio
zagospodarowana, przez co
finalnie nie bedzie pehnié¢ funkcji
pasa izolacyjnego od zabudowy
mieszkaniowej.

38.

26.11.2018r.

§ 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ - wnioskuj¢

0 zmian¢ minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego dla
terendw przeznaczonych pod
lokalizacje¢ obiektow
produkcyjnych, magazynow,
sktadow lub zabudowy ustugowej
(P/U) z 30% na 20% zgodnie

z mozliwo$cia, jaka w tym zakresie
dla terenow aktywizacji
gospodarczej (AG) dopuszcza
Studium Uwarunkowan 1
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz przyjete Uchwala
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w
Swarzg¢dzu z dnia 29 marca 2011 r.
(dalej ,,Studium™). Wspotczynnik
powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30 % uniemozliwia
optymalne zagospodarowanie
nieruchomosci o przeznaczeniu
P/U.

Dzialtki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obrgb
Rabowice

Teren P/U

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego dla terenu P/U na poziomie 30% zostata
ustalona ze wzgledu na istniejace warunki gruntowo-
wodne przedmiotowego obszaru.

39.

26.11.2018r.

§ 6 ust. 5 pkt 1 lit. f - wnioskuje¢

0 zmian¢ minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodéw
osobowych w granicach dziatki z 1
miejsca na kazde rozpoczgte 100

Dzialtki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obrgb
Rabowice

Teren P/U

Obnizenie normatywu

parkingowego do 1 miejsce na kazde 500 m?
powierzchni uzytkowej obiektow sktadowych i
magazynowych nie zapewni prawidlowego
standardu obshugi terenu.
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mkw powierzchni uzytkowe;j
obiektow sktadowych i
magazynowych na 1 miejsce na
kazde 500 mkw powierzchni
uzytkowej obiektéw skladowych
i magazynowych.

40.

26.11.2018r.

§ 8 - wnioskuj¢ o uwzglednienie
koniecznosci realizacji zieleni
izolacyjnej w granicy terenu
przeznaczonego pod lokalizacje
obiektow produkcyjnych,
magazynow i sktadoéw lub
zabudowy ustugowej (P/U) oraz
likwidacj¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz pasa zieleni
izolacyjnej. Objgcie pasa zieleni
izolacyjnej o szer. min. 20m
oddzielnym przeznaczeniem - ZI
w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
uniemozliwia optymalne
zagospodarowanie dziatki o nr 109
jak rowniez dziatki sasiedniej

z przeznaczeniem P/U.

W proponowanym przez Gming
ksztalcie, wylaczony zostaje

z mozliwos$ci zabudowy pas

o szerokosci az 26 m. W skutek
tego tylko czg$¢ nieruchomosci
moze zosta¢ faktycznie
przeznaczona pod zabudowe
produkcyjno - magazynowa wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, przy
czym istnieje ryzyko, ze pozostata
cz¢$¢ nie zostanie odpowiednio
zagospodarowana, przez co
finalnie nie bedzie petni¢ funkcji
pasa izolacyjnego od zabudowy
mieszkaniowej.

Dzialtki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obrgb
Rabowice

Teren P/U

Zaprojektowany pas zieleni izolacyjnej oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu ZI
ma na celu odsunigcie planowanej zabudowy
produkcyjno-ustugowej od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sgsiadujacych od
strony polnocnej z obszarem objgtym opracowaniem i
tym samym ograniczenie generowanych przez nia
ucigzliwosci.
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Rozdzial 11

Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 kwietnia 2019 r. do 10 maja 2019 r., termin sktadania uwag do dnia 24 maja
2019 r. (I wylozenie):

Ustalenia Roz_sFrzyngme Ra.dy
. . Miejskiej w sprawie
Oznaczenie projektu planu . .
. . . rozpatrzenia uwagi
Data wplywu . . o . nieruchomosci, | dla nierucho- .
Lp. : Zglaszajacy uwagi Tre$¢ uwagi . ot s Uwagi
uwagi ktorej dotyczy | mosci, ktorej
uwaga uwaga
uwaga dotyczy .
uwzgle- nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 24.05.2019 1. Whniosek o wprowadzenie do Dziatka o nr Teren 2ZP - Wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej oznaczone;j

projektu miejscowego planu ewid. 27/29, symbolem 2ZP ma na celu realizacj¢ obszaréw
rozwigzania polegajacego na obr¢b Rabowice pehiacych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne
zmianie przeznaczenia terenu w strukturze osiedla zabudowy mieszkaniowej
obejmujacego czg$¢ dziatki 27/29 jednorodzinne;.
(aktualnie przeznaczonego pod
zielen) w catosci pod tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

2. 24.05.2019 1. Dla terenu P/U wskazanie, ze Dziatki o nr Teren P/U - X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna ewid. 25/1, 109, niniejszego planu, jakim jest umozliwienie
realizowane w ramach wskazanego | obreb Rabowice zagospodarowania przedmiotowego terenu przez
przeznaczenia maja mie¢ charakter przysztych inwestorow pod funkcje produkcyjno-
nieuciazliwy. ustugowe.

3. 24.05.2019 1. Dla terenu P/U wprowadzenie Dziatka o nr Teren P/U - X Majac na uwadze istniejgce warunki gruntowo-
nakazu zachowania naturalnych ewid. 25/1, wodne przedmiotowego obszaru w projekcie planu
zbiornikow retencyjnych, obr¢b Rabowice dla terenu P/U ustalono minimalna powierzchni¢
w szczegolnosci stawu terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni
znajdujacego si¢ na dziatce 25/1, dzialki, z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia
z uwagi na cenne wartosci terenu biologicznie czynnego wyniesie mniej niz
przyrodnicze i istotna funkcje 40% powierzchni dziatki nakazuje si¢ realizacjg
z punktu widzenia ochrony zbiornikow retencyjnych.
sasiednich dzialek przed
zaleganiem wod deszczowych.

4. 24.05.2019r. Whiosek o wydzielenie z dziatki nr Dziatka o nr Tereny 8MN, - X Wyznaczony teren infrastruktury techniczne;j
25/12 (obszar 8MN) nowej dziatki ewid. 25/12, K oznaczony symbolem K stanowi obszar istniejgcej
pod znajdujaca si¢ na tym obszarze | obrgb Rabowice przepompowni $ciekow. Brak uzasadnienia dla
przepompownig. wydzielenia nowej dziatki pod przepompowni¢
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Sciekow.

24.05.2019 1. Whiosek o dostosowanie Obszar planu Tereny 2MN, Tereny 17MN, 18MN, 19MN, 20MN s3 terenami,
wskaznika dopuszczalnej 3MN, 6MN, ktérych kontynuacje stanowig obszary objete
zabudowy dzialek na terenach 7MN, 8MN, obowiazujacym w gminie Kostrzyn miejscowym
2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, planem zagospodarowania przestrzennego terenu
9MN, 10MN, 13MN do 13MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
przewidywanej powierzchni zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej Gminy
dopuszczalnej zabudowy Kostrzyn nr X1/109/2003 z dnia 23 pazdziernika
przewidzianej dla dzialek 2003 r., zgodnie z ktérym maksymalna powierzchnia
znajdujacych si¢ na obszarach zabudowy wynosi 40% powierzchni dziatki. Zapisy
17MN, 18MN, 19MN, 20MN projektu planu powinny by¢ identyczne jak zapisy
poprzez ustalenie jej dla obowigzujacego w gminie Kostrzyn miejscowego
wszystkich wskazanych terenow na planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
poziomie 40% powierzchni dziatki. fakt, ze niektore nieruchomos$ci rozumiane jako

jednolity teren do zabudowy budynkiem
mieszkalnym sa objete jednoczesnie zapisami dwoch
planéw (w gminie Kostrzyn i w gminie Swarzedz).
Brak natomiast uzasadnienia dla intensyfikacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
pozostalych terenach oznaczonych symbolem MN.
W projekcie planu utrzymuje si¢ maksymalna
powierzchni¢ zabudowy dla terenéw MN - do 30%
powierzchni dziatki, zgodnie z obowiazujacym na
tych terenach planem miejscowym.

24.05.2019. Whiosek o jednoznaczne Obszar planu Tereny MN, Zgodnie z zapisami projektu planu zakaz lokalizacji
wskazanie, ze zakaz lokalizacji na MN/U przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie

terenach oznaczonych symbolem
MN i MN/U przedsigwzigé
mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na
$rodowisko nie dotyczy realizacji
na tych terenach inwestycji
mieszkaniowych i ustugowych
(wraz z infrastruktura
towarzyszaca).

znaczaco oddziatywac na $rodowisko na terenach
oznaczonych symbolami MN i MN/U nie dotyczy
inwestycji dopuszczonych w planie, ktorymi sa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.
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7. 24.05.2019 1. Whniosek o dopuszczenie Obszar planu | Tereny 2MN, W celu zachowania tadu przestrzennego
zabudowy w uktadzie blizniaczym 3MN, 6MN, przedmiotowego obszaru parametry i wskazniki
(obok przewidzianej projektem 7MN, 8MN, ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
zabudowy mieszkaniowej 9MN, 10MN, terenow ustalono w nawigzaniu do parametrow
jednorodzinnej w uktadzie 13MN zabudowy zlokalizowanej na przedmiotowym
wolnostojagcym) na terenach terenie. Na obszarze objetym planem wystepuje
oznaczonych symbolem 2MN, wylacznie zabudowa w formie wolno stojacej,
3MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, w zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla
10MN, 13MN. dopuszczenia realizacji zabudowy blizniaczej
1 szeregowe;.
8. 24.05.2019 1. Wnhniosek o dopuszczenie na Dziatka o nr Tereny W celu zachowania tadu przestrzennego
terenach oznaczonych jako ewid. 25/4, IMN/U, przedmiotowego obszaru parametry i wskazniki
IMN/U, 2MN/U zabudowy obreb Rabowice 2MN/U ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
w uktadzie blizniaczym lub/i terendw ustalono w nawigzaniu do parametréw
w ukladzie szeregowym. zabudowy zlokalizowanej na przedmiotowym
terenie. Na obszarze objetym planem wystepuje
wylacznie zabudowa w formie wolno stojacej,
w zwiagzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla
dopuszczenia realizacji zabudowy blizniaczej
i szeregowej.
9. 24.05.2019 1. Wnhniosek o usunigcie z rysunku Dziatka o nr Tereny Wyznaczenie terenow droég wewnetrznych
planu miejscowego uktadu drog ewid. 25/4, 1IKDW, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ma na celu
wewnetrznych oznaczonych jako obr¢b Rabowice 2KDW zapewnienie fadu przestrzennego i racjonalnej
1KDW, 2KDW, pod warunkiem obstugi komunikacyjnej przysztych dziatek
okreslenia w tekscie planu budowlanych. Ponadto, okreslenie wylacznie w tresci
wymaganych parametroéw dla planu parametréw dla terenow drég wewnetrznych,
terendw drog wewnetrznych. bez wyodrebniania tych terenéw linig
rozgraniczajacg na rysunku planu, traktowane jest
przez organ nadzoru - Wojewodg, jako naruszenie
zasad sporzadzenia planu.
10.| 24.05.2019r. Whiosek o dopuszczenie na Dziatka o nr Tereny W celu zachowania tadu przestrzennego
terenach oznaczonych jako ewid. 25/4, IMN/U, przedmiotowego obszaru parametry i wskazniki
IMN/U, 2MN/U zabudowy obreb Rabowice 2MN/U ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
w uktadzie blizniaczym lub/i terendw ustalono w nawigzaniu do parametréw
w ukladzie szeregowym. zabudowy zlokalizowanej na przedmiotowym
terenie. Na obszarze objetym planem wystepuje
wylacznie zabudowa w formie wolno stojacej,
w zwiagzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla
dopuszczenia realizacji zabudowy blizniaczej
i szeregowe;.
11.| 24.05.2019r. Wnhniosek o usunigcie z rysunku Dziatka o nr Tereny Wyznaczenie terenow droég wewnetrznych
planu miejscowego uktadu drog ewid. 25/4, 1IKDW, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ma na celu
wewnetrznych oznaczonych jako obreb Rabowice 2KDW zapewnienie fadu przestrzennego i racjonalnej
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1KDW, 2KDW, pod warunkiem
okreslenia w tekécie planu
wymaganych parametrow dla
terendw drog wewnetrznych.

obstugi komunikacyjnej przysztych dziatek
budowlanych. Ponadto, okreslenie wylacznie w tresci
planu parametréw dla terenow drég wewnetrznych,
bez wyodrebniania tych terenow linia
rozgraniczajacg na rysunku planu, traktowane jest
przez organ nadzoru - Wojewodg, jako naruszenie
zasad sporzadzenia planu.

profilu produkcji co na pewno
bedzie utrudnieniem dla
mieszkancow osiedla bezposrednio
do tego terenu przylegajacego.

12.| 23.05.2019r. Jako mieszkancy ulicy Dziatki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
Rabowickiej i Kaczencowej ewid. 25/1, 109, pod funkcje aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
uwazamy, ze obr¢b Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkéw
niefortunne jest taczenie zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
w bezposrednim sasiedztwie strefy (przyjetym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
zamieszkania 1 strefy w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
przemystowej. Rodzi to wiele plan zagospodarowania przestrzennego
sprzecznych interesow zar6wno przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
mieszkancow jak i potencjalnych ustugowo-produkcyjna, obowigzuje od 2013 roku.
inwestorow. Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzedza.
Z uwagi na zakladang uciazliwo$¢ drogi oraz
dostepnos¢ komunikacyjng zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
uslugowe, a nie np. mieszkaniowe.
13.| 23.05.2019r. Teren oznaczony symbolem P/U Dziatki o nr Teren P/U Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
dopuszcza powstanie wielkich hal | ewid. 25/1, 109, pod funkcje aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
produkcyjnych o niewiadomym obreb Rabowice w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Swarz¢dz
(przyjetym Uchwalg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkcyjna, obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzedza.
Z uwagi na zakladana uciazliwo$¢ drogi oraz
dostepnos¢ komunikacyjng zdecydowano

0 przeznaczeniu tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie mieszkaniowe.

W celu zminimalizowania potencjalnego
negatywnego oddzialywania inwestycji planowanych
na terenie P/U na sasiadujace tereny zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ustala si¢ zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, a takze inwestycji stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii
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przemystowych. Ponadto, pomigdzy terenem P/U

a terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
znajdujacymi si¢ poza obszarem opracowania,
wyznaczono teren zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szeroko$ci 20 m, natomiast na terenie
P/U wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzieki czemu powstanie pas terenu o szerokosci 30 m
wolny od zabudowy.

14.

23.05.2019 1.

Brak zapisow o koniecznosci
odizolowania obiektow na terenie
P/U od zabudowy mieszkaniowe;.

Dziatki o nr
ewid. 25/1, 109,
obr¢b Rabowice

Teren P/U

W projekceie planu, pomi¢dzy terenem P/U

a terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
znajdujacymi si¢ poza obszarem opracowania,
wyznaczono teren zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szeroko$ci 20 m. Ponadto, na terenie
P/U wyznaczono nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy

w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzieki czemu powstanie pas terenu o szerokosci 30 m
wolny od zabudowy.

15.

23.05.2019 .

Brak zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Dziatki o nr
ewid. 25/1, 109,
obr¢b Rabowice

Teren P/U

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest umozliwienie
zagospodarowania przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestorow pod funkcje produkcyjno-
uslugowe.

16.

23.05.2019 .

Laczenie terendow inwestycyjnych
bezposrednio z osiedlami
mieszkaniowymi bedzie
powodowalo wiele sprzecznych
interes6w mieszkancoéw oraz
inwestorow.

Dzialki o nr
ewid. 25/1, 109,
obr¢b Rabowice

Teren P/U

Kierunek zagospodarowania przedmiotowego terenu
pod funkcje aktywizacji gospodarczej zostat ustalony
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarz¢dz
(przyjetym Uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r.). Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajacy caty ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkceyjna, obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach w sgsiedztwie tego
terenu przewidziano przebieg obwodnicy Swarzedza.
Z uwagi na zakladana uciazliwo$¢ drogi oraz
dostepnos¢ komunikacyjng zdecydowano o
przeznaczeniu tego terenu pod funkcje produkcyjno-
uslugowe, a nie np. mieszkaniowe.

17.

23.05.2019 .

Wnhiosek o ograniczenie w nowo
uchwalanym planie
zagospodarowania zakresu
inwestycji aby nie oddziatywaty na
potozone w bezposrednim
sgsiedztwie osiedla.

Dziatki o nr
ewid. 25/1, 109,
obr¢b Rabowice

Teren P/U

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest umozliwienie
zagospodarowania przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestorow pod funkcje produkcyjno-
ustugowe. W projekcie planu uwzglgdniono
rozwigzania majace na celu ograniczenie
potencjalnego negatywnego oddziatywania
inwestycji planowanych na terenie P/U na
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sgsiadujace tereny zabudowy mieszkaniowe;.

W projekceie planu ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, a takze inwestycji stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych. Ponadto, pomigdzy terenem P/U

a terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
znajdujacymi si¢ poza obszarem opracowania,
wyznaczono teren zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szeroko$ci 20 m, natomiast na terenie
P/U wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzieki czemu powstanie pas terenu o szerokosci 30 m
wolny od zabudowy.

60%.

18.| 23.05.2019r. Nie wiadomo jak bedzie wygladata Dziatki o nr Teren P/U Uwaga nie dotyczy problematyki opracowania
infrastruktura drogowa gdzie ewid. 25/1, 109, miejscowego planu zagospodarowania
bedzie skierowany ruch pojazdéw | obreb Rabowice przestrzennego. Przedmiotem miejscowego planu
cigzarowych czy ulica Bliska jest ustalenie przeznaczenia i zasad
bedzie $lepa ulica. zagospodarowania poszczegélnych terenow.
Natomiast zasady organizacji ruchu drogowego
regulowane sa przez wlasciwego zarzadcg drogi na
podstawie przepiséw odrebnych.
19.| 23.05.2019r. Na terenie oznaczonym symbolem Dziatki o nr Teren P/U Majac na uwadze istniejgce warunki gruntowo-
P/U obecnie znajduje si¢ ostoja ewid. 25/1, 109, wodne przedmiotowego obszaru w projekcie planu
wodno bagienna w naturalny obr¢b Rabowice dla terenu P/U ustalono minimalng powierzchni¢
sposob stabilizujgca wody terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni
gruntowe w catym rejonie. dzialki, z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia
Zasypanie tego terenu spowoduje terenu biologicznie czynnego wyniesie mniej niz
w nieprzewidywalny sposob 40% powierzchni dziatki nakazuje si¢ realizacjg
zaklocenie systemu zbiornikow retencyjnych.
hydrologicznego.
20.| 07.05.2019r. § 7 ust. 2 pkt 2 lit. d - wniosek Dziatki o nr Teren P/U Powierzchnia urzadzen reklamowych i szyldow
o dopisanie mozliwosci lokalizacji | ewid. 24, 25/1, w odniesieniu do powierzchni dzialki jest zgodna z
urzadzen reklamowych i szyldow 109, obrgb aktualng polityka gminy w tym zakresie.
do 10 m? na jednej dzialce jezeli Rabowice
wykorzystywana bedzie na ustugi.
21.| 07.05.2019r. § 7 ust. 5 pkt 1 lit. a - wniosek Dziatki o nr Teren P/U Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy
o ustalenie maksymalne;j ewid. 24, 25/1, dziatki ma na celu ograniczenie ucigzliwosci
powierzchni zabudowy dziatki 109, obrgb planowanej zabudowy na sasiadujace tereny
wykorzystywanej pod ustugi - Rabowice zabudowy mieszkaniowej.

Id: 6BD28BE3-13C7-41E8-9D50-592C22AC26E8. Podpisany

Strona 18




22,1 07.05.2019r. § 7 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ - wniosek Dziatki o nr Teren P/U Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
o ustalenie minimalne;j ewid. 24, 25/1, czynnego dla terenu P/U na poziomie 30% zostata
powierzchni terenu biologicznie 109, obrgb ustalona ze wzgledu na istniejgce warunki gruntowo-
czynnego wykorzystywanej pod Rabowice wodne przedmiotowego obszaru.
ustugi - 20% powierzchni dzialtki.

23.] 07.05.2019r. § 9 ust. 2 pkt 1 lit. a - wniosek Dziatki o nr Teren Z1 Ustalona powierzchnia tablicy informacyjnej,

o dopuszczenie lokalizacji tablic ewid. 25/1, 109, rozumiana zgodnie z projektem planu jako element
informacyjnych o powierzchni nie | obreb Rabowice systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
wigkszej niz 4 m? dla zieleni przyrodniczej lub edukacji ekologicznej, jest
izolacyjnej sasiadujacych z dziatka wystarczajaca do zrealizowania tablicy zgodnie
wykorzystywang pod ustugi. z powyzsza definicja.

24. 1 07.05.2019r. § 9 ust. 2 pkt 2 lit. d - wniosek Dziatki o nr Teren Z1 Teren zieleni izolacyjnej zostat wyznaczony w celu
o dopuszczenie lokalizacji miejsc ewid. 25/1, 109, zmniejszenia potencjalnego negatywnego
parkingowych dla samochodéw obreb Rabowice oddziatywania inwestycji planowanych na terenie
osobowych. P/U na sasiadujace tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

w zwigzku z powyzszym lokalizacja miejsc
parkingowych na tym terenie jest nieuzasadniona.

25.] 07.05.2019r. § 9 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - wniosek Dziatki o nr Teren Z1 Teren zieleni izolacyjnej zostat wyznaczony w celu
o wykres$lenie zakazu lokalizacji ewid. 25/1, 109, zmniejszenia potencjalnego negatywnego
miejsc parkingowych dla obr¢b Rabowice oddziatywania inwestycji planowanych na terenie
samochodow osobowych. P/U na sgsiadujace tereny zabudowy mieszkaniowej,

w zwigzku z powyzszym lokalizacja miejsc
parkingowych na tym terenie jest nieuzasadniona.
26.| 24.05.2019r. Wnhniosek o utrzymanie zapisu Dziatki o nr Teren 13MN Likwidacja terenu zieleni wyznaczonego
Z obowigzujgcego miejscowego ewid. 27/29, W obowigzujacym planie miejscowym ma na celu
planu zagospodarowania 27/52,27/55, umozliwienie bardziej racjonalnego
przestrzennego o obowiazywaniu | obreb Rabowice zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod
szpaleru drzew. zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/162/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej i Lesnej
Polanki w Rabowicach” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan witasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 506) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 869), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, atakze zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséow
odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych  w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Swarzedz;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Swarzedz;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Finansowanie okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, bedzie
odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.

Id: 6BD28BE3-13C7-41E8-9D50-592C22AC26E8. Podpisany Strona 2



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI1/162/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2019 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Bliskiej i Lesnej Polanki w Rabowicach” na
podstawie Uchwaty Nr XXVI1/265/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 wrzesnia
2016 .

W granicach przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy obreb Rabowice, uchwalony Uchwatg Nr XLI/367/2013 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku z wnioskiem wiasciciela terenu
przeznaczonego w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, atakze zuwagi na koniecznos¢ korekty
lokalizacji w planie terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, ktéra ze wzgledow
technicznych zostata zrealizowana na dziatce sgsiedniej.

Celem prac nad planem jest dostosowanie zapiséw uchwaty i rysunku planu do aktualnego
stanu zainwestowania przedmiotowego obszaru oraz umozliwienie lokalizacji inwestycji na
terenie oznaczonym w obowigzujgcym planie symbolem 1UP.

Obszar opracowania planu potozony jest w gminie Swarzedz, w potnocno-wschodniej
czesci miejscowosci Rabowice, w rejonie ulic: Bliskiej, Daglezjowej iLesnej Polanki.
Graniczy zterenami gminy Kostrzyn, obreb Siekierki Wielkie. Obejmuje dziatki o tgcznej
powierzchni 51,74 ha, stanowigce wlasno$¢ Miasta i Gminy Swarzedz, Skarbu Panstwa oraz
prywatng. Wiekszo$¢ dziatek znajdujgcych sie w potudniowo-wschodniej czesci opracowania
jest zainwestowana. Na ich terenie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Pozostata czesc¢ przedmiotowego obszaru jest uzytkowana rolniczo.

Na przedmiotowym terenie wystepujg sieci infrastruktury technicznej, wtym: siec
wodociggowa, gazowa niskiego cisnienia, telekomunikacyjna, kablowa @ sieC
elektroenergetyczna niskiego napiecia oraz napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna
Sredniego napiecia.

Obstuge komunikacyjng na obszarze planu zapewniajg gminne drogi publiczne - ulice:
Daglezjowa, Kawalerow Maltanskich, Kuznicza, Zelazna, LesSnej Polanki, atakze ulica
Bliska, znajdujgca sie poza granicg opracowania.

1.Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podczas opracowywania miejscowego planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie
zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenow,

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy, parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terendw oraz wyznaczenie terenow,
dla ktorych zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
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rolnych ilesnych, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, atakze zasad
podtgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; w planie
ustala sie nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejgcego terenu
leSnego, oznaczonego symbolem ZL; zuwagi na brak wyznaczania terendéw rolnych,
nie podjeto ustalen dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych; w trakcie procedury planistycznej
nie byto wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;,
poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, dla wystepujgcych w granicach opracowania
obszarow stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wprowadzenie zapiséw regulujgcych
SposOb zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie ukfadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegétowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu,

7)prawo wiasnosci, poprzez analize stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
whnioskow i uwag do miejscowego planu,

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, poprzez uwzglednienie wniosku
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego oraz uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z politykg przestrzenng gminy, dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wyznaczenie niezbednych terendéw pod lokalizacje drég publicznych,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

11)zapewnienie  udziatu spoteczehstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehnstwa w poszczegolnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach uzbrojonych w sieci infrastruktury
technicznej, wtym wodociggowej, atakze poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
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zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz okreslajgc parametry zabudowy
i wskazniki zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaroéwno
publiczne, jak iinteresy prywatne, poprzez analize wtasnosciowg terenow, uwzglednienie
istniejgcych uwarunkowan spotecznych i prawnych oraz rozpatrzenie wnioskow ztozonych na
etapie przystgpienia do opracowania planu. Sporzgdzono réwniez prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte
zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania iuzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wtasnosci dziatek. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania plan wykonany
zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W planie nie okre$lono
szczegobtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci z uwagi na znaczny
stopien zainwestowania przedmiotowych dziatek oraz sytuacje wiasnosciowg gruntow.

W obowigzujgcym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., obszar objety opracowaniem planu stanowi:
teren zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg, oznaczony symbolem
[11.87.M/AG, teren aktywizacji gospodarczej, oznaczony symbolem [I[.85.AG, obszar wdd,
oznaczony symbolem WS oraz projektowana droga gtéwna, oznaczona symbolem KG.

Majgc na uwadze powyzsze, przeznaczenie obszaru planu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz pod lokalizacje
obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, wraz zterenami zieleni oraz drogami
publicznymi i wewnetrznymi, jest zgodne z politykg przestrzenng zawartg w Studium.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonej Uchwatg Nr XXIV/246/2016 Rady
Miejskiej w Swarzedzu zdnia 21 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono koniecznosé
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nad ktérymi prace sg
prowadzone, a uchwate o przystgpieniu podjeto w latach 2008 — 2016.

W  zwigzku z powyzszym uchwalenie niniejszego planu, opracowanego w zwigzku
z Uchwatg Nr XXVI1/265/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
bedzie zgodne zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swarzedz.

3.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapiséw uchwaty spowoduje wzrost
wptywow z podatku od gruntow iod powierzchni uzytkowych budynkéw, wynikajgcy
z realizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz
lokalizacji obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadéw. Konsekwencjg realizacji ustalen
planu bedg koszty zwigzane z budowg drog publicznych oraz urzgdzeniem terendéw zieleni.
Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu w prasie oraz poprzez obwieszczenie,
ktore zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Swarzedz,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

Burmistrz zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu odpowiednie instytucje iorgany wifasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami),
Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw sporzgdzono projekt planu wraz zprognozg skutkéw
finansowych iprognozg oddziatywania na S$rodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

Projekt planu wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko zostat przekazany
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu
otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 8 listopada 2018 r. do 7 grudnia 2018 r. Ogtoszenie iobwieszczenie o wytozeniu do
publicznego wgladu zostato ukazato sie w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogtoszen dnia 25 pazdziernika 2018 r. W dniu 19 listopada 2018 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag
wyznaczono na dzien 21 grudnia 2018 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 18 pism
zawierajgcych tgcznie 46 uwag do projektu planu. Szes¢ uwag zostato uwzglednionych
w cafosci, sze$¢ uwag zostato czesciowo uwzglednionych, natomiast trzydziesci cztery
uwagi zostaty nieuwzglednione w catosci.

Uwzglednienie ww. uwag spowodowato konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu
wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od
4 kwietnia 2019 r. do 10 maja 2019 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o ponownym wytozeniu do
publicznego wgladu zostato ukazato sie w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogtoszen dnia 21 marca 2019 r. W dniu 8 kwietnia 2019 r. zostata przeprowadzona
dyskusja publiczna, dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Termin skfadania
uwag wyznaczono do dnia 24 maja 2019r. W wyznaczonym terminie wptyneto 6 pism
zawierajgcych tgcznie 26 uwag do projektu planu. Wszystkie uwagi zostaty nieuwzglednione
przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terendw objetych jego
granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Plan zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego ipozwoli na prawidtowe funkcjonowanie
i rozwoj przedmiotowego obszaru.
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Majgc na uwadze powyzsze, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu
uchwalenia.
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